““““ Resené uzemi

------- uliéni ¢ara

—_— uliéni ¢ara zavazna

—_— stavebni ¢ara
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S stavebni ¢ara specificka délka
-------------- neprekrocitelna stavebni ¢ara
(XEXX < ) .
avava sedlova stfecha, orientace hifebene
I - vztazny roh

perimetr pro stavbu hlavni

perimetr pro stavbu doplrikovou

perimetr pro stavbu ob&anské vybavenosti

Ho OV.K oznaceni parcely
some | ploch dinné d
360 m? plocha pro rodinné domy
360 m? plocha pro ob¢anskou vybavenost

plocha dulezitych prostranstvi

plocha komunikaci

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

uliéni ¢ara

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

uliéni ¢ara zavazna

stavebni ¢ara (specificka délka)

sedlova stfecha, orientace hifebene

perimetr pro stavbu hlavni

perimetr pro stavbu doplfikovou

BLOK x - x oznacené blokud a stanoveni koeficientl
KZB 0,xx KZB - maximalni koeficient zastavby
KZB - maximalni koeficient zpevnénych ploch

KZP 0,xx KZ - minimalini koeficient zelen&
KZ 0,xx
VYSKOVA REGULACE

BLOKA,B,C,D,E,F,G,H,I

stavba hlavni

podlaznost 1+1 nadzemni podlazi

maximalni vySka okapové hrany 4,5m (6m)

maximalni vyska hfebene 8,5m

dle pfilozenych pravidel prostorové regulace rodinnych domu

stavba doplfikova

podlaznost 1 nadzemni podlazi

maximalni vyska 3m, (plocha stfecha)

dle pfilozenych pravidel prostorové regulace rodinnych do

BLOKOV_1,0V_2

maximalni podlaznost 3 nadzemni podlazi
maximalni vyska okapové hrany 11m
maximaini vyska hfebene 13m

BLOK OV_MS$, OV_K
maximalni podlaznost 1 nadzemni podlazi + podkrovi

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
BLOK BX 1, BX 2, BX 3, BX 4, BX 5

stavba hlavni

podlaznost 1+1 nadzemni podlazi

maximalni vyska okapové hrany 4,5m (6m)

maximalni vyska hfebene 8,5m

dle pfiloZenych pravidel prostorové regulace rodinnych domu

stavba doplfikova

podlaznost 1 nadzemni podlazi

maximalni vySka 3m, (plocha stfecha)

dle pfilozenych pravidel prostorové regulace rodinnych domu

YXG

SYSTEMATIC DESIGN

experience the architecture

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
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KOEFICIENTY

BLOK I-BU
KZB 0,25
KZP 0,35
KZ 0,65

BLOK H - BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOKA-BU
KZB 0,25
KZP 0,35
KZ 0,65

BLOK B - BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOK C - BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOK D - BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOKE -BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOK OV 1,2-0V
KZB 0,55

KZP 0,65

KZ 0,35

BLOK BX 1,2,3 - BH ->BU
KZB 0,45

KZP 0,55

KZ 0,45

BLOK BX 4,5 BH->BU
KZB 0,25

KZP 0,35

KZ 0,65

BLOK OV_MS - OV
KZB 0,55

KzP 0,65

Kz 0,35

OV_K

soliterni objekt
plochu Ize zcela
zastavét

BLOK F - BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOK G -BU
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65

BLOK SZ 1,2
KZB 0,25
KZP 0,35

KZ 0,65
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Sikma stfecha
sklon 45 stupiia

regulace zelené
(koeficienty)
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zastavéna plocha

KZB = plocha pozemku <0,25
zpevnéna plocha
KZP = plocha pozemku <0 s 35
plocha zelené
KZ = plocha pozemku >0 s 65
LEGENDA
zavazna uliéni ¢ara pro stavbu hlavni
e —____ zavaznaulicni ¢ara pro stavbu vedlejsi
nebo oploceni
—_—

stavebni ¢ara pro stavbu hlavni
******* hranice pozemku

perimetr pro stavbu hlavni
perimetr pro stavbu doplfikovou
zastavéna plocha

zpevnéna plocha

plocha zelené
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vztazny roh pozemku

§tit orientovany do ulice

UZEMNIi STUDIE BESTOVICE
E.2 - PROSTOROVE REGULATIVY BU 1/2

moznost zastavby
minimalni

&

B ‘ mmw
%mlwmmlw> plot délici soukromy a vefejny prostor

>

nekryté sta

moznost zastavby
typicke

4500

uj[ll””

zed a plot délici soukromy a vefejny
prostor

moznost zastavby
maximalni

plocha domu (stavby hla

STAVBA HLAVNI

-slouzi k bydleni

-pfizemi + podkrovi

-sedlova strecha (dle regulaci)
-§tit orientovany do ulice.

garaz + pristresek

STAVBA DOPLNKOVA

-mistnosti plnici osluzné funkce domu které neslouzi k bydleni (garaz, kryty vstup, kilna, komunalni odpad, altan)
-pfizemni, vy$ka stfechy max 3m, stfecha plocha

REGULATIV OPLOCENI POZEMKU

zahrada vySka max. 1,5m vyhradné draténé pletivo na subtilnich sloupcich, plot Zadny nebo
Zivy plot (listnaty (ne exotické jehli¢nany, tdje) vySka max 3m.
uliéni ara a) Stit domu

b) fasada vedlejs$i stavby vyska maximalné 3m bile omitana

¢) nepruhledné oploceni vy$ka max 1,5m (omitana zed v bilé barve).
Zakaz prefabrikovanych betonovych dilcu

d) prihledné oploceni dfevény plarikovy plot vy$ka max 1,5m

e) zivy plot (listnaty) vySka max 3m

Zakaz pouziti prefabrikovanych betonovych dilcli. Zakaz Zivych plotll z cizokrajnych jehli¢énan(, tdje. Mezi
zahradami zékaz pInych plotovych dilch.

Architectural
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SILUETA DOMU - STIT

1. z&kladni silueta &titu 2. mozna modifikace siluety Stitu 3. schéma vyuziti podkrovi 4. nejmensi mozna silueta
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FIGURA DOMU
Charakteristickym prvkem tzemi jsou $tity domu definujici uliéni &aru. Stit je
tedy zasadnim nositelem charakteru domu. Z tohoto divodu je &tit (silueta
5. symetrie titu domu) pfedmétem regulace.
Zakladni siluetou je Stit domu se stfechou 45° (obr. 1).
: : Je mozné pristoupit k modifikaci zakladni podoby §titu (obr. 2) a ziskat napf.
: //i plnohodnotné podkrovi (obr. 3).
i f - | Je vSak potfeba respektovat.
i [ i Maximalni vySku hrany okapu 6m a vySku hfebene 8,5m.
I I Sklon stfechy musi byt v rozmezi 20-45st.
i i Silueta domu musi byt vZzdy vétsi nez "nejmensi mozna silueta" (obr. 4 silueta
I | domu se stfechou 45st a vySkou fimsy 3500mm pfi stejné Sifce domu).
I I ’, ’ - . -
i —— spane | Stit musi byt syme.trlcky (ol?r. 5)’.
: Valby a polovalby jsou zakazané.
SILUETA DOMU - DELSI STRANA e R Sikma strecha
- - sklon 20-45 stupnid
¥ max 18 000 f - -
S [T <
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uliéni ¢ara ~_
RN §tit orientovany do ulice
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ODSAZENI DOMU o
TVAR STRECH

Stfecha budovy hlavni je definovana figurou domu ($titem). Hmota domu je tedy
prostym vytaZzenim &titu. Dam je obdélnikového pldorysu se sklonem stfechy
20-45°

Tento elementarni tvar je pfipustné narusit vikyfem. AvSak musi splfiovat
podminky: jeho okraj za€ina alespon 2m od §titové stény. Jeho pomér mezi
plochou vikyfe a plochou stfechy v ¢elnim prdmétu je mensi nez 0,5.

Strecha stavby doplrikové nekonkuruje hmoté stavby hlavni. Stfecha stavby
doplfikové je plocha. Maximani vysky 3m.
vztazny roh pozemku

POSUNUTI VZTAZNEHO ROHU

Poloha domu pfimo na hranici pozemku (nesousedici s vefejnym prostorem)
znemozriuje umistit do pfislusné fasady okna. Tuto situaci je mozné resit
posunutim vztazného rohu pozemku po uliéni ¢afe az o 3 metry. Tim vznikne
odstup od hranice pozemk a je do pfislusné fasady mozné umistit servisni a
pfisvétiovaci okna.

SILUETA ULICE
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maximalni vySka stfechy stavby
predepsana vyska oploceni max 1,5m doplfikové 3m
‘ -
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